ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestic slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obee Frantidkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Jiilius URBAN, rod. Urban

‘bytom: 972 47 Oslany, V§chodnd 990/6
a manZelka )
Zuzana URBANOVA, rod. Slukovi

bytom: 972 47 Oslany, V¥chodna 990/6
ako ndjomca (d'alej len ndgjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu wrditi najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne
zévdznym nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
- Prenajimatel’ prencchéva njomcovi do ngjmu byt &. 09 nachadzajiici sa v bytovom dome
¢. sip. 990/6 ma Vychodnej ulici, postavenom na parc. &, 2022/200, v k.14, obce Oslany,
na Il poschodi — III. nadzemnom podlai, pozostévajiici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Fiadosti n4jomcu prediZenie nijomného vzt'ahu
zo diia 01, 02. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 8/2022 Obecného zastupitePstva obce Oslany zo dita
03. 02. 2022, bod I, ptsm. ¢) o prediZeni ndjomného vzt'ahu.
Opis stavy bytu:
- byt I kategérie, §tandardny
- celkovéd vymera podlahovej plochy bytu vm?® 55,73
- vymera obytngj podlabovej plochy bytu vim® 32,20 _
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prisluenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 09
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori stdast’ ndjomne;
zmluvy,
III. :
Doba trvania ndjmu a zanik najmn

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 03. 2022 do 28. 02,
2025, t.j. na 3 roky s moZnost'ou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienck
n4jmu urenych prévoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



.2

V pripade, Ze bude mat’ najomca nijomného bytu zaujem o predizenie néjomného vzfahu (doby
{rvania n&jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti n4jomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisomna Fiadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osbb k31. 12
predchadzajiceho kalendameho roka.

Ziadost o prediienie podantt njomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej,
Zmluvné strany v pripade schvélenia, wzavrd najomnt zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

5, Nijomny vzt'ah mbZe potas dojednanej doby trvania néjmu zanikonit’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodon zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedon zo stramy néjomeu, priom nijom bytu sa skondi posledngym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutens prenajimatelovi,

- pisommou vypovedou zo sirany prenajimatela, po prerokovani a rozhodeuti v Obecnom -
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak néjomea a uZivatelia bytu

a) nespiia podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
néjomné alebo Ghradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu za Zas dlh#i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po¥kodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spolodné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné tSely ako na byvanie alebo ak
najomeca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobre mravy v dome,

€) neuzivajl byt bez viZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji névitevy kratdie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalo#it’ tak, Ze byt
nemozno utvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, kiord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skonéit’.

V ostainych otazkach sa skonCenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania,

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
njomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzat{ bytu najomné vo vyike 142,50 € mesatne.

. Najomca sa zavizuje platit odo dita podpisamia néjomnej zmluyy a zapisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 85,83 € mesatne.
Po uplynuti zi&tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloba podla prislungch platnych

pravaych predpisov vyaétovana. Pripadny nedoplatok je n&jomca povinny ubradit najneskdr
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do 7 dnf na Gdet sprivcovskej spolotnosti BENET, s.1.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypocet najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s u{vanim bytu
mesatne vo vySke 228,33 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktualny mesiac na vcet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na et spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak najomea nezaplati nédjomné alebo thradu za pinenia poskytované s ufvanim bytu do 5 dni po
je) splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlznej sumy za ka#dy defi omegkania.

Ak bude nijomea prenajimatelovi dlhovat na ngjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webove] stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhm
najomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, %e dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomcea objednavat’ vo
vlastnom mene u pristudnych dodavatelov,

Najomea zrovedi berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodévku clektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpetuje spravcovské spolofnost BENET, s.r.0., so
stdlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandéitnej zmluvy zo dila 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
plainej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanfm néjomnej zmluvy zloil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 000 0024 0242 7006 finan&nt zébezpeku pre predmetny byt vo vyfke 1 140 € ako
finantnti zébezpeku na krytie $kod vzoiknutych pri wZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatkn na ndjomnom a sluZieb spojenych s ufivanim bytu. Najomea tato povinnost’
splnil diia 05. 02. 2016.

Ak dojde zo strany ndjomeu k neplateniu najommého a hrad shuZieb bude s nfm ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Sast’ najomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukdzanej finanéne;j zabezpeky. Alikvotna Eiastka,
ktord zostane po odpoditanf nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s nAjmom sa
najomcom vréti pri skonteni ndjjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na Gcet, ktory
urcili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dgjde ku skondeniu njomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojencj s najmom, pri€om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomecov a ndjomeovia v Sase skondenia
ndjmu nebudd mat' voli obei Ziadne zAvizky spojené s uzivanim ngjommého bytu, bude
finanénd zébezpeka vritend do 30 dni po ukondeni najmu na ucet, ktory urdil mnajomea.
Podmienkou vritenia finantnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho Ilistka,
preukazujiceho odhldsenié 7 trvalého pobytu,

b) Prepajimatel’ je opravneny 10% z finandnej zdbezpeky zadrZat' do doby najbliZ$ieho
vyuctovania sluzieb spojenych s u#vanfm bytu za Geelom zapocitania zavazkov najomcu
vzniknutych z titulu vyd&tovania zalohov{ch Ghrad.
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¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Zijd
v spolotnej domécnosti a rodicia najomcu. N4jomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Fiadnej osobe, Najomea musf tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ngjmu v zomysle § 706 Obgianskeho zékonnika.

) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchddzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonteni négjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym nzavretim povej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Najomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) N4jomca ngjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZd( zmenu,
ktora nastala vich osobujch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ 8 VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutodnost, Ze nijomca,
alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutonost’ vopred ozndmit
prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytove
néhrady pri ukondeni néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminm ukongenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZ{vania, priom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

%) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥¢ za ti¢elom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ndjomného vzahu edte pred uzavretim tejto n4jomnej zmluvy spisal dita 24. 02.
2016 u notara Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizdnske, Februdrova 153/3, notarsku
zapisnicu N 140/2016, NZ 6131/2016, NCRls 6299/2016, vktorej vyhlasil, Ze sithlasi
s exekiicion podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad, Ze nijomny
yztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokolvek dévodu upravencho
v najomnej zmluve a najomea dobrovoPne neuvoPni a neodovzda uivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zapisnici zéroveii najomea urtil aj miesto, na kioré budd vypratane
vietky hnutePné veci pattiace n&jomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze notarska z&pisnica sa stava sutaston aj tejto najomnej zmluvy.

) Vopripade, Ze sa nijomea kterminu ukonSenia najonune] zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spréavea zabezpedl vypratanie ndj omného bytu na naklady njomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesadny Cisty prijem ¥adatelov, vypoditany ako stlet prijmoy osdb, ktorych prijmy sa
posudzujt spolodne podla osobitného predpisu je vy3¥i ako Zivotné minimum, vypoéitané
7z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusncho pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyseny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu urlend zékonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VYL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie ngjomca vykonévat' ¥iadnu podnikatel'skt Einnost,
- v bytoyom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,
. montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,
. drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mobZc nijomea v byte chovatl’ len na zaklade
pisonmnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako 2] 2/3 pisomného sithlasu najomeov
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bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zavizuje po¢as ndjomného vzt’ahu hradit si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych iidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informécie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovateFom s dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvéarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatefom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, %e bola oboznameni s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spolodnosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykonavajticej spravu v bytovych domoch pre éely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uéelom vymahania pohl'ad4vok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa médZu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
sithlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahujice sa na nijomny vzt'ah
prisluSné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’
a jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ difiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 25. 02. 2022 v Oslanoch, dita . 2 L+ 21
Prenajimatel’: \ Néajomca: 7
Obec Osla

Franti$ek Prieka
starosta obce






